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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14j §1, oraz art. l4c, ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja
podatkowa (t.j. Dz, U. 2 2012r. poz, 749 ze zm.) w zwiazku z art, Zust.] pkt 112 art. 3 ust. 1 pkt 4
lit. aiust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz. U. 2 2010r.
Nr 95, poz. 613 z pdZn.zm.),

organ podatkowy

uznaje za prawidlowe stanowisko, Nadlesnictwa przedstawione we wniosku z dnia
12.06.2013r. (data wplywu 14.06.2013r.) o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego
w indywidualnej sprawie, doprecyzowanego poprzez usunigcie brakow formalnych w trybie art. 169
Ordynacji podatkowej pismem z dnia 11.07.2013r. (data wphywu 15.07.2013r.) w zakresie okreslenia
podmiotu zobowiazanego do uiszezenia podatku od nieruchomosci, gdy Skarb Panstwa, jako
wlasciciel nieruchomodei, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérym znajduje sig jeden lokal
mieszkalny wraz z przynaleznymi pomieszezeniami (piwnica, strych itp.), udostepni go na podstawie
umowy jako lokal bezplatny (bez obowigzku placenia czynszu) pracownikowi Shizby Lesnej
uprawnionemu do otrzymania bezplatnego mieszkania. Przedmiotowy lokal mieszkalny nie stanowi
odrebnej nieruchomaosci.

UZASADNIENIE

Dnia 14 czerwea 2013r. do tutejszego Urzedu Gminy Szczaniec wplynal wniosek o wydanie
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w przedmiocie ustalenia, kto bedzie podatnikiem podatku
od nieruchomosei, gdy Skarb Panstwa, jako wlasciciel nicruchomosel, na ktore] posadowiony jest
wolno stojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, zawrze z osobg fizycana umowe najmu, badz
umowe bezplatnego korzystania z lokalu mieszkalnego (zblizong do umowy uzyczenia) znajdujgcego
sie w takim budynku lokalu mieszkalnego nie stanowigcego odrebnej nieruchomosei, przy czym
najem (bezplatne korzystanie) nie obejmuje gruntu i calego budynku mieszkalnego.

Dnia 1 lipca 2013r. Wéjt Gminy Szezaniec postanowil wezwaé Nadlesnictwo do

usuniecia brakéw formalnych w trybie art. 169 Ordynacji podatkowej poprzez przediozenia
w terminie 7 dni od jego doreczenia (wezwanie odebrano dn. 05.07.2013r. ) stanowiska w sprawie
oceny prawnej oraz zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia przyszlego, a takie do wniesienia
oplaty zaleznej od ilodei odrgbnych stanéw faktyeznych lub zdarzen przyszlych. Uzmpelnienie
wniosku wphyneto do tut. organu pedatkowego dnia 15 lipea 2013,
Zgodnie z art. 14b §4, w zwigzku z art. 14 ) §3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja
podatkowa, Nadlesnictwe rlozylo odwiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
falszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
zlozenia wniosku nie sa przedmiotem toczgeego sig  posigpowania podatkowego, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz Zze w Lym okresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do
jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.



We whiosku zostal przedstawiony nastgpujacy stan faktyczny:

W budynku mieszkalnym jednorodzinnym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny, kidry wraz
¢ przynaleznymi pomieszezeniami (piwnica, strych itp.) bgdzie udostepniony jako lokal bezplatny
(bez obowigzku placenia czynszu) pracownikowi Stuzby Lesnej uprawnionemu do otrzymania
bezplatnego mieszkania. W budynku mieszkalnym znajduje sie réwniez nie objgta umowa kancelaria
lesniczego. Lokator bedzie mial tytu] prawny uprawn iajacy go do zajmowania lokalu mieszkalnego
niestanowigcego odrgbnej nieruchomosei, przy czym lokal ten stanowi wlasnosé Skarbu Panstwa
w imieniu, kidrego zgodnie z art. 32 ust.] pkt 11 2a, w zwigzku z art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
28.09.1991r. o lasach (tj. Dz, U. 2 2011r. Nr 12, poz. 59 ze zm.) wystepuje nadlesniczy.
7Zdaniem Nadlegnictwa, podatnikiem podatku od nieruchomoscei od lokalu mieszkalnego powinno byc
Nadlesnictwo, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12.01.1991r. o podatkach i oplatach
lokalnych.

Na tle przedstawionego stanu faktyeznego, stwierdzam ¢o nastgpuje:

Stosownie do art. 3 ust. 1 pkt 4 i ust. 2 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych (dalej:
ustawa), podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spolki nieposiadajace osobowoéci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosei
lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesei, stanowigeyeh whasnodé Skarbu Panistwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadan ie:

- wynika z umowy zawartej z whasciciclem, Agencjg Nieruchomogci Rolnych lub z innego tytulu
prawnego, 7 wyjatkiem posiadania przez osoby fizycane lokali mieszkalnych niestanowiacych
odrebnych nieruchomosci,

- jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2, zgodnie z ktorym obowiazek podatkowy dotyczgey
przedmiotéw opodatkowania wehodzaeych woskiad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub
bedacych w zarzadzie Pafistwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe - cigzy odpowiednio na
jednostkach organizacyjnych Agencji Nieruchomosci Rolnych i jednostkach organizacyjnych Lasow
Paiistwowych, faktyeznie wladajacych nieruchomoéciami lub obiektami budowlanymi.
Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodci podlegaia, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy,
grunty oraz budynki lub ich czesci.

Obowiazek podatkowy w podatku od nicruchomosci generalnie spoczywa na podmiotach

bedacych wlascicielami, posiadaczami samoistnymi nieruchomosei lub obiektéw budowlanych oraz
uzytkownikami wieczystymi gruntow.
W provpadku nicruchomodei (obiektéw budowlanych) stanowigcych wiasno$é Skarbu Panstwa
obowiazek podatkowy zostaje przeniesiony na posiadacza tych nieruchomosei lub obiektow
budowlanych, jezeli posiadanie: wynika z umowy zawartej z wladcicielem, Agencja Nieruchomosci
Roelnyeh lub z innego tytulu prawnego.

Jezeli przedmiotem umowy uprawnionego do bezplatnego mieszkania pracownika Shizby
Leénej 7 przedstawicielem jednostki organizacyjnej Lasow Panstwowych jest budynek mieszkalny:
mieszkalny Skarbu Pafistwa, ktory nie jest odrgbng nieruchomoscia, jednorodzinny badz w zabudowie
szeregowej, dodatkowo grunt oraz przynaleimodei, obowigzek podatkowy w podatku  od
nieruchomodei od budynku mieszkalnego c¢igzy na pracowniku jako posiadaczu nieruchomosci Skarbu
Pafistwa, niezaleznie od tego, czy budynek ten jest odrgbnym od gruntu przedmiotem whasnoscl,
Obowigzek ten dotyczy réwniez pozostatych przedmiotow opodatkowania, ktére obejmuje umowa
(zrunt, budynki gospodarcze itp.).

Stosownie do tredei art.3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy o podatkach i opfatach lokalnych nie sa podatnikami
podatku od nieruchomosci osoby fizyczne posiadajace lokale mieszkalne niestanowigce odrgbnych
nieruchomosci.

Nadletnictwo zamierza zawrzeé umowy z pracownikami o bezplatme uzZywanie mieszkan
z przynalesnosciami. Czeseia sktadowg lokalu, w mys] art. 2 ust, 4 ustawy o wiasnosci lokali (t).



Dz U. z 2000r. Nr 80, poz.903 z pdin.zm) sa pomieszczenia przynalezne do lokalu, chocby nawet do
tego lokalu bezposrednio nie przylegaty, w szczegolnosei : piwnica, strych, komorka, garaz.
Reasumujac, pracownicy Nadlesnictwa uzytkujgey lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi na podstawie umowy zawartej z MNadlednictwem, nie sa podatnikami podatku od
nieruchomosei. Ustawa o podatkach i oplatach lokalnych w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit, a wskazuje, iz
w przypadku posiadania nicruchomosel lub obicktow budowlanych stanowigcych whasnosé Skarbu
Pafistwa podatnikiem jest posiadacz. Jezeli jednak lokale mieszkalne niestanowigce odrgbnych
nieruchomodei znajduja si¢ w posiadaniu osob fizycznyeh — osoby te nie staja sig podatnikami.
Obowiazek podatkowy spoczywa na Skarbie Panstwa — w tym preypadku na jednostce organizacyjnej
Lasow Panstwowych- Nadlesnictwie,
Biorge pod uwage powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze stanowisko podatnika zawarte we wniosku jest
prawidlowe,
Interpretacja dotyczy zaistnialego stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodaweg i stanu
prawnego w dacic zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktdw,

POUCZENIE

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed jej dorgezeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego  uchylajacego
interpretacje  indywidualna nie moze szkodzic wnioskodawey, jak réwniez w przypadku
nieuwzelednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja wraz z wnioskiem o jej wydanie, po usunigciu danych identyfikujgeych
wnioskodawce oraz inne podmioly wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie
zamieszezona w Biuletynie Informacji Publicznej.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszq interpretacjg praepisow prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnodei z prawem. Skargg wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim, po uprzednim wezwan iu na pismie organu, Kidry
wydal interpretacie w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial sig lub mogt sig
dowiedziet o jej wydaniu- do usunigcia naruszenia prawa (art. 5283 ustawy 2 dnia 30sierpnia 2002r.
Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi tj. Dz. U. z2012r., poz. 270 ze zm.).

Skarge do WSA wnosi si¢ w dwdch egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od
dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniccia naruszenia prawa, a jezeli organ nie
udzielil odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania. Skarge wnosi
sie za posrednictwem organu, ktdrego dziatanie lub bezczynnosé sq przedmiotem skargi.
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Zataczniki ..

Whniosek o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art14 | § 1, w zwigzku z art. 15 § 2, art. 16 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa (t. j. w Dz. U. z 2012r., poz.749 z pdzn. zm.
) i z art. 1 ¢ ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(t. j. w Dz. U. z 2010r., Nr 95, poz. 613 z pézn. zm.) wnosze o wydanie interpretacji
indywidualnej] w przedmiocie ustalenia, kto bedzie podatnikiem podatku od
nieruchomosci, gdy Skarb Panstwa, jako wiasciciel nieruchomosci, na kiore]
posadowiony jest wolno stojacy budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3
pkt 2 a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. w Dz. U. z 2010r. Nr 23,
poz. 1623 z p6zn, zm.) zawrze z osobg fizyczng umowe najmu, badz umowe
bezplatnego korzystania z lokalu mieszkalnego (zblizong do umowy uzZyczenia)
znajdujacego sie w takim budynku lokalu mieszkalnego niestanowigcego odregbnej
nieruchomosci, przy czym najem (bezptatne korzystanie) nie obejmie gruntu i catego
budynku mieszkalnego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12.01.1991r. o podatkach
i opfatach lokalnych, podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne, bedace posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci
stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie wynika z umowy zawarte] z wiascicielem, z wyjatkiem posiadania przez

osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci.




Ponadto, zgodnie z art. 3 ust. 2 cyt. Ustawy o podatkach..., obowigzek podatkowy
dotyczacy przedmiotébw opodatkowania bedacych w zarzadzie Parstwowego
Gospodarstwa Leénego Lasy Paristwowe cigzy na jednostkach organizacyjnych
Lasow Panstwowych, faktycznie wiadajacych nieruchomosciami lub  obiektami
budowlanymi. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem, umowy zawarte z
nadlesnictwami i z innymi jednostkami organizacyjnymi Laséw Panstwowych traktuje
sig - w sensie prawa - jako umowy zawarte ze Skarbem Parnistwa, ktorego majgtkiem
jednostki te zarzadzajg (art. 32 ust. 12, art.33 ust. 3 pkt 1, art. 34 pkt 1 iart. 35 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (tj. w Dz. U. z 2011r., Nr 12, poz. 59 z
pozZn. zm.).

Przepisy prawa podatkowego nie definiuja pojecia lokal mieszkalny”.
Niewatpliwie jednak, zdaniem Nadlesnictwa, lokal mieszkalny zawsze bedzie
usytuowany w budynku mieszkalnym, a wynika to z tresci art. 3 pkt 2a ustawy z dnia
7.07.1994r, — Prawo budowlane. Przepis ten stanowi, ze w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, takze wolno stojacym. mozna wydzielic nie wiecej, niz dwa lokale
mieszkalne albo nie wigcej, niz jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy o powierzchni
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku. Tak wiec, zdaniem
Nadlesnictwa, uwzgledniajac sformutowang w art. 353" Ke zasade swobody umow,
Nadleénictwa mogg wynajmowaé (oddaé do bezptatnego korzystania) osobom
fizyeznym w ramach uméw lokal mieszkalny znajdujacy sie w jednolokalowym
budynku mieszkalnym, bez gruntu, ktéry to grunt pozostaje w dyspozycji nadle$nictwa,
a najemca (bezptatnie korzystajacy) moze z tego gruntu réwniez korzystac.

Zdaniem Nadlesnictwa, poniewaz przedmiotem umowy bylaby czesé
nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego wynajetego (oddanego do bezplatnego
korzystania) osobie fizycznej, ten sam przepis okregla, 7e obowigzek podatkowy od
lokalu mieszkalnego obcigza Nadlesnictwo (Skarb Paristwa). Prezentowany powyzej
poglad jest zbiezny z wyktadnia prof. Leonarda Etela zawartg w komentarzu do art. 1
ustawy z dnia 30 pazdziernika 2002r. o podatku le§nym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r.,
poz. 465) Wydawnictwo Wolters Kluwer, Podatek rolny, Podatek Lesny, Komentarz,
Warszawa 2012). Jak sie wydaje, takie tez stanowisko zajat Minister Finansow w
Interpretacji ogdélnej Nr PL/LS/833/89/APQ/12/223 2z dnia 19.10.2012r. w sprawie
ustalenia podmiotu zobowiazanego do zaptaly podatku od nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Paristwa bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych



udostepnianych w drodze umowy pracownikom Stuzby Leénej do bezptatnego
korzystania (Dz. Urz. M.F. z 2012 r,, poz. 50). W interpretacji tej wskazano, ze —
odwotujac sig do potocznego rozumienia pojecia — lokal mieszkalny postrzegany jest
jako czes¢ budynku (trwale wydzielony fragment nieruchomosci, ktéra jest budynek
mieszkalny, stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych co najmniej jednej
osoby). W zwiazku z powyzszym, na potrzeby interpretacji art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a
ustawy, nalezy — zdaniem Ministra Finanséw — przyjaé rozumienie pojecia lokalu
mieszkalnego jako czgsci budynku, a wyjatek okreslony w tym przepisie dotyczy lokalu
mieszkalnego w okreslonym wyzej znaczeniu i nie ma on zastosowania do innego
rodzaju nieruchomosci petniacych funkcje mieszkalne, w szczegdinosci do budynkéw
mieszkalnych, niezaleznie od tego, czy stanowig one odrebna nieruchomosé.

Co prawda, z interpretacji ogdlnej Ministra Finansow mozna wyciagngcé wnioski
takze w przedmiocie niniejszego zapytania, jednak interpretacja ogdlna formalnie
odnosi sig tylko do mieszkan bezptatnych przystugujacych pracownikom Stuzby Lesnej
Z mocy art. 46 wust. 1 pkt 2 wustawy z dnia 28.09.1991r. o lasach.
A poniewaz pytanie dotyczy rowniez najmu lokali mieszkalnych, to chociaz sama
nazwa rodzaju umowy stanowigcej tytut prawny do lokalu mieszkalnego nie ma
Znaczenia prawnego ( w $wietle ustawy podatkowej sg to, zdaniem Nadlesnictwa,
rownorzedne tytuty prawne), to uprawnienie do wydawania interpretacji indywiduainych
zastrzezono wyitacznie dla wiasciwych organdéw podatkowych. Majac powyzsze na
uwadze wystosowano niniejszy wniosek. Do wniosku Nadlesnictwo zalacza
przyktadowe wzory przysziych uméw najmu lokalu mieszkalnego i korzystania z
bezpiatnego lokalu mieszkalnego przy czym w obu przypadkach chedzi o lokale
znajdujace sig w jednolokalowym budynku mieszkalnym, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem umowy nie jest grunt (nieruchomo$é). Ponadto w umowach o bezpifatne
Korzystanie zamieszczona jest informacja, ze w budynku znajduje sie nieobjeta umowg
kancelaria lesniczego.

Zgodnie z art. 14 b § 4, w zwigzku z art. 14 | § 3 uslawy z dnia 29.08.1997r. —
Ordynacja podatkowa, o$wiadczam pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe
zeznania, ze elementy stanu faktycznego objetego wnioskiem w dniu zlozenia
niniejszego wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie postgpowania podatkowego,

kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w



tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnigta co do jej istoty

w decyzji lub postepowaniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

Zalaczniki:
- projekt umowy najmu lokalu mieszkalnego

- projekt umowy bezptatnego korzystania z lokalu mieszkalnego



Imowa korzystania z bezplatnego lokalu mieszkalnego

rawarta w dniu ............. ;. RO pomigdzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
WNadlesnietwo . coiiiiiiniinareriirinmmmsmsvnssin (nazwa i adres), NIP .........., reprezenlowanyin
przez NadlednicZego. .. .covvvrvrnrmirrarnirimrmriereiesrsassssasnnnrascssrnns

zwanego w tresei umowy . Pracodaweg”,

a
Panem/Pania  .......ccoevvvnnnsmneeensy  zatrudnionym  wo o na stanowisku
. legitymujacym sie dowodem osobistym seria ................ wydanym przez
RN . ;. - <) . .1

zwanym w tresci umowy ,,Pracownikiem”,

zwanymi w tresci Umowy {acznie ,,Stronami”

Strony dzialajac na podstawic art, 46 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach
(tj. Dz.U. z 2011 r. Nr 12 poz. 59 z pozn. zm.), oraz § 4 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 17.12.2009r. w sprawie okredlenia stanowisk w Sluzbie Lesnej, na ktorych
zatrudnionym pracownikom przystuguje bezplatne mieszkanie albo réwnowaznik pienigzny,
oraz sposob i tryb przyznawania i zwalniania tych mieszkar, a takze ustalania i wyplaty
rownowaznika pienieznego (Dz. U. z 2009 r. nr 221 poz. 1751) i § 21 Ponadzakladowego
Ukladu Zbiorowego Pracy dla Pracownikéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy

Panstwowe, zawieraja umowe nastepujgeej tresei:

§ 1.

1. Pracodawca o$wiadcza, 7e jest zarzadca pozostajgcej w zasobach Laséw Panstwowych,
zabudowanej nieruchomo$ci Skarbu Panstwa poloZone] W ........cooo.n.. (nazwa miggscowndci),
dzialka nr..ooevoeiiveiieeveeiiiia.., na ktérej  znajduje  sig  budynek  mieszkalny
jednorodzinny/wielorodzinny* i na podstawie art. 35 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach reprezentuje Skarb Pafstwa jako wiadciciela nieruchomodcei.

2. Pracodawca oddaje Pracownikowi do bezplamego uzywania, znajdujacy sig¢ w
przedmiotowym budynku mieszkalnym lokal mieszkalny, zwany dalej ,.lokalem”, polozony

W e (dokladny adies),  TIE IOW....eeeseeesrieenneeneney  Skladajacy sig z



o lacznej powierzchni uzytkowej ....oovvinee. m?,

Lokal wyposazony jest w instalaci¢ wodno - kanalizacyjna, elektryezng, gazows,
centralnego OIZEWANIa, .....oooceeeveevavnn.. (nalezy wymienié wszystkic instalacje) oraz urzgdzenia
............................. . (nalezy wymienié wszystkie urzadzenia).

Pracownik ma prawo wylacznego korzystania z przynaleznych do lokalu: (prosse wymienit
wszystkic budyrki i pomieszoaenia wiz 2 numerami inwentarzewymi | powierzchniami}

e N T T R R R R S

do wspolnego korzystania z klatek schodowych i ... (nalezy wymicnié¢ pomieszezenia), &

takze do korzystania z pozostajacego w dyspozycji Wynajmujacego gruntu.

W budynku znajduje si¢ nieobjgta umowy kancelaria lesniczego o pow....... m?.

Lokal zostaje/zostal* przekazany Pracownikowi protokolem zdawczo-odbiorczym z dnia
vevreees, Stanowigeym zalaeznik nr 1 do niniejszej umowy, w ktorym okreslono jego

stan techniczny i stopien zuzyeia znajdujacych si¢ w nim instalacji i wrzadzen.

Date okre§lona w protokole zdawczo — odbiorczym uznaje si¢ za datg przekazania

Pracownikowi lokalu. Protokdl zdawczo-odbiorczy, o ktdrym mowa w ust. 5 stanowi

podstawe do dokonania rozliczen po wygasnigciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

Pracownik o$wiadcza, ze stan lokalu i przynaleznych pomieszezen jest mu znany i nie wnosi

zastrzezen do tego stanu.

§2.
W dniu zawarcia umowy do zamieszkania w lokalu z Pracownikiem uprawnieni sa:
etrerteraneenan = aavieereasensreenenr | PrOs7g podaé imig 1 nazwisko oraz stopien pokrewicistwal.
Kazda zmiana ilodci oséb zamieszkujacych wymaga pisemnego powiadomienia
Pracodawcy, w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany, z zastrzezeniem, Zc nowe osoby moga

z Pracownikiem zamieszkaé wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Pracodawey.

§ 3.
Pracownik zobowiazuje si¢ do ponoszenia oplat cksploatacyjnych wynikajacych z
korzystania z lokalu, a w szczegélnosei oplat za dostawy energii, gazu, wody oraz odbior
$ciekdw, odpadéw i nieczystosci cieklych, oplat telefonicznych i internetowych, a takze
........................ bezposrednio na rzecz dostawedw ww. ustug w terminach i na warunkach
okreslonych przez dostawcee.

Pracownik zobowiazuje si¢ zawrzeé/zawart* bezposrednio umowy z dostawecami ww. ustug,
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w lerminie 7 dni od dnia przekazania lokalu.

W przypadku nie zawarcia lub rozwiazania przez Pracownika umow, o ktorych mowa w
ust. 2 oplaty eksploatacyjne zostana rozliczone wg wskazan licznika, przy uwzglednieniu
ilogci osob zamieszkujacych w lokalu, powicrzchni lokalu i pomieszezen gospodarczych oraz
udziatu w czgsciach wspolnych.

Pracownik zobowigzuje sic zaplaci¢ oplaty eksploalacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3 w

terminie 14 dni od wystawienia faktury.

§ 4.
Pracownik zobowiazuje sie wykorzystywac lokal wylacznie na cele mieszkaniowe.
Pracownik zobowiagzuje sie uzywaé lokal z nalezyta starannodcig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywaé lokal we wilasciwym stanic technicznym 1 higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.
Pracownik zobowiazuje sie dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czgsc
budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak np. klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszezenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,
Pracownik zobowigzuje sic do przestrzegania obowigzujacego porzadku domowego, zasad
p.poz, oraz zwyczajowo przyjgtych zasad wspolnego zamieszkiwania.
Pracownik zobowiazuje sie nie dokonywac zmian naruszajacych substancjg lokalu.
Pracownik nie ponosi odpowiedzialnodci za straty w substancji lokalu wynikle na skutek
normalnego zuzycia.
Pracownik moze dokona¢é w mieszkaniu adaptacji i ulepszen tylko za zgodg
Pracodawcey i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytulu,
Pracownik nie ma prawa oddaé¢ osobie trzeciej do hezplatnego uzywania albo w najem lub
podnajem cze$ei lub calodei lokalu, a takze przynaleznych pomieszezen i budynkdw

gospodarczych.

§ 5.

Pracownik zobowigzuje sie do ponoszenia nakladéw na zajmowany lokal oraz na pomieszczenia

przynalezne i budynki gospodarcze. W szczegdlnosci Pracownik jest zobowigzany do naprawy i

konserwacii:

1.

2

-

3

podtég, posadzek, wykladzin podiogowych oraz éciennych okladzin ceramicznych,
szklanvch i innych;
okien i drzwi;

whudowanych mebli, lacznie z ich wynuana;



Ln

10,

trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elekiryeznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdw, mis klozetowych, zlewozmywakdow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana;

osprzetu i zabezpicezen instalacji clektryeznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

piecéw weglowych i akumulacyjnych, lacznie z wymiang zuzytych elementow;

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nic zostato ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, lakze jego wymiana;

przewodéw odplywowych wrzadzeri sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwioczne usuwanie ich niedroznodei;

innych clementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynk6w fcian i sufitdw,

b) malowanie drzwi i okien, whudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1

grzewczych.

pomieszezen przynaleznych i budynkéw gospodarczych w takim zakresie aby zapewnié ich

utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§ 6.

Obowiazki w zakresie konserwacji, napraw i utrzymania lokalu, pomieszczen
przynaleznych oraz budynku, w ktérym znajduje sig¢ lokal, a nie wymienione w § 3,
obciaiajg Pracodawee.
Do napraw. o ktérych mowa w § 5 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na usuwaniu usterek
wynikiych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i materialow budowlanych oraz
generalnych remontdwW i ..oecncnnnncrsnsnncns , ktére obcigzaja Pracodawce.
Jezeli przy przekazaniu lokalu lub w czasie trwania umowy okaze si¢ potrzeba dokonania
napraw, ktore obcigzg Pracodawce, Pracownik powinien zawiadomi¢ go o tym
bezzwlocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistniala szkodg.
Naprawy i odnawianie lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkow mogg byc
wykonywane po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Koszty napraw szkéd w lokalu, pomieszezeniach przynaleznych, budynkach gospodarczych
oraz pomieszczeniach wspélnych powstate z przyezyn lezgcych po stronie Pracownika lub
jego domownikow obeigzaja Pracownika.
Pracodawca zobowigzuje si¢ do:

a) zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych w budynku ( poza lokalem) urzadzen
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3.

technicznych, umozliwiajacych Pracownikowi korzystanie z lokalu,
b) utrzymywania w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczenia i urzgdzenia
budynku shizgce do wspolnego uzytku mieszkaficOw oraz otoczenie budynku,
¢) terminowego dokonywania obeigzajacych go napraw,
d) dokonywania napraw oraz wymiany instalacji i urzadzen technicznych w zakresie
nieobeigzajacym Pracownika.
87

1. Pracownik uprawniony jest do wykonywania na koszt Pracodawcy obcigrajgeych go
napraw, bez przeprowadzenia ktérych korzystanic z lokalu przez Pracownika jest
niemozliwe lub znacznie utrudnione, jezeli Pracodawca mimo dwukrotnych pisemnych
wezwari odmowi wykonania tych robét lub mimo zgody na wykonanie nie przystapi do ich
wykonania w uzgodnionym terminie.

2. Pracownik wyraza zgode na zastepeze wykonanie przez Pracodawceg na koszt Pracownika
obciazajacych go napraw, ktérych niewykonanie w terminie moze spowodowaé uszkodzenie
budynku, lokalu lub lokalu sasiedniego. Przed wykonaniem zastgpezym Pracodawea
pisemnic wezwie Pracownika do przeprowadzenia napraw we wlasnym zakresie w
0znaczonym terminie.

§8.

1. Pracownik jest obowiazany, w terminie z nim uzgodnionym, udostgpni¢ lokal Pracodawey
w celu dokonania:

a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu prac wymagajgeych wykonania w lokalu,

b) za Pracownika obeigzajacych go niezbgdnych napraw, o ktorych mowa w § 5, jezeli
Pracownik pomimo uprzedniego wezwania, niec wykonuje ich w terminie wyznaczonym.

2. Jezeli lokal wymaga wykonania napraw obcigzajgcych Pracodawcg, Pracodawca zawiadamia

Pracownika z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Pracownik jest

obowigzany udostepni¢ mu lokal w celu dokonania napraw. Po zakoficzeniu napraw

Pracodawea jest obowigzany pozostawi¢ lokal lub jego czgsé w stanie w jakim znajdowal sie

w chwili udostepnicnia.

W razie koniecznodci natychmiastowego usuniecia awarii grozacej bezposrednim powstaniem

znacznych szkéd w budynku lub w lokalu, Pracownik jest zobowigzany na Zzadanie

Pracodawey do ich niezwlocznego udostgpnienia. Jezeli Pracownik odmawia udost¢pnienia

lub jest nieobecny, Pracodawea ma prawo wejs¢ do lokalu lub budynku, w razie potrzeby, w

obecnodei wlasciwych organdw,



§9.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ................cccocevnnn. do dnia rozwigzania
lub ustania stosunku pracy z Pracodawca, na stanowisku uprawniajacym do bezplatnego
mieszkania.

2. Pracodawca ma prawo rozwigzania niniejszej umowy za jednomicsigeznym, pisemnym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec nastgpnego miesigea kalendarzowego, jezeli
Pracownik:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowg lub
niezgodnic z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiazki wynikajace z umowy
dopuszczajac do powstania szkéd w lokalu, budynku lub pomieszezeniach wspélnych,
razgco lub uporczywie wykracza przeciwko porzadkowi domowemu,

b) wynajal, podnajat lub oddat do uzywania calosc lub czgsé przedmiotu umowy,

¢) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbitrki lub
remontu budynku, w ktérym jest pofozony.

3. Pracodawca ma prawo wypowiedzieé umowe w sposob i na zasadach okreslonych w ustawie
7z dnia 21.06.2001tr o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.

4. Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i dorgczone drugiej

stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§ 10.
1. W przypadku ustania zatrudnienia na stanowisku, na ktérym przystuguje bezplatne
mieszkanie, Pracownik zwalnia lokal w terminie 3 miesiecy od dnia ustania zatrudnienia.
2. Zwolnicnie bezplatnego lokalu polega na:

a) opuszezeniu lokalu przez pracownika i czlonkow rodziny,

b) oproznieniu lokalu z bedacych wiasnoscia Pracownika mebli, sprzetow i urzadzen
domowych, elementéw wyposazenia, zwierzat domowych i gospodarskich, maszyn i
urzadzen gospodarczych oraz przekazanie go Pracodawcy, w formie protokolu
zdawezo- odbiorczego okredlajacego stan lokalu,

¢) wymeldowaniu si¢ z lokalu przez Pracownika i czlonkéw rodziny,

d) przywrdceniu stanu lokalu, jaki istniat w dacie jego przekazania oraz zwrocie lokalu
W stanie niepogorszonym,

e) odnowieniu lokalu oraz dokonaniu obciazajgcych Pracownika napraw.



Pracownik, ktérego stosunck pracy ustal w zwiazku z przejsciem na emeryture lub rentg w
terminie 6 micsicey od dnia ustania zatrudnienia zwalnia i oproznia lokal oraz przekazuje go
Pracodawcy, w formie protokohi zdawczo - odbiorczego okreélajgcego stan lokalu, a
ponadto wymeldowuje siebie i czlonkdéw rodziny 2z lokalu. Pracodaweca ma obowigzek
wskazac pracownikowi lokal zamienny oraz pokry¢ koszty przeprowadzki do tego lokalu.
Lokal zamienny nie przystuguje, jezeli Pracownik posiada tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub zakupil lokal mieszkalny z zasobéw Lasdéw Panstwowych na podstawie
art. 40a ww. ustawy o lasach.

Pracodawca moze 7zgdac usunigcia ulepszen wprowadzonych w lokalu przez Pracownika
bez zgody Pracodawcy i bez zawarcia uprzednie] umowy okreslajacej sposob rozliczenia i
przywrocenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymacé za zwrotem ich wartosei
uwzgledniajac stopieni zuzycia wedhug stanu na dzien rozwigzania umowy.

Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, Pracownik nie zwalnia lokalu
Pracodawcy przystuguje od osob zajmujacych lokal bez tytutu prawnego odszkodowanie w
wysokosci czynszu jaki Pracodaweca moglby otrzymad z tytulu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Pracodawca moze od ww. osdb zgdac
odszkodowania uwzupelniajacego.

Po wygasnicciu lub rozwiazaniu umowy Strony zobowiazuja sic sporzadzié protokol
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy podstawe do dokonania rozliczen. W razie uchylania sie
jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego, druga ze
stton, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnic sporzadzic
protokol.

Rozliczenia z tytutu zajmowania lokalu sa dokenywane wedhug cen z dnia sporzadzenia

rozliczenia.

§ 11.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 17.12.2009r. w sprawie okreslenia
stanowisk w Shizbie Lesnej, na ktérych zatrudnionym pracownikom przystuguje bezplatne
mieszkanie albo réwnowaznik pieniezny, oraz sposob i tryb przyznawania i zwalniania tych
mieszkan, a takze ustalania i wyplaty rownowaznika pienigznego (Dz.U. z 2009 r. nr 221 poz.
1751) oraz Ponadzakladowego Ukladu Zbiorowego Pracy dla Pracownikéw PGL LP oraz
przepisy ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobic

gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.



§12.
1. Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W okresie obowiazywania umowy Strony sg obowigzane informowad si¢ nawzajem na
pidmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowiazku korespondencje wyslana na ostatni adres listem poleconym, za

potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza si¢ za doreczong.

§ 13.
Wszelkic spory wynikajace z niniejsze] umowy rozstrzygane sa przez sad powszechny

whasciwy miejscowo dla polozenia lokalu.

§ 14.

1. Traci moc umowa zawarta w dnil ..o,

2. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla stron.

Zalacrniki;
1. protokol zdawezo-odbiorezy zdnia........oiinn

PRACODAWCA PRACOWNIK

¥ niepotrzebne skredlic




Umowa najmu or........

zawarta wdnil coiaauaWaniiessiida pomigdzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym  Gospodarstwem LeSnym Lasy FPanstwowe
NadleSnictWo...oovireiiiinnirsrernnnnnnns {nazwa i adres), NIP .......... . FEPrezentowanyim przez:
MNadlBSEACEE00 vt S b v e S

ZwWanym w tresci umowy , Wynajmujgcym™,

d
Panem/Paniq ....cccccveviivivinnnnnn,  legitymujgeym  si¢ dowodem  osobistym  scria
,,,,,,,,,,,,,,,, wydamaprres: s sissinasiane FESED s sianinssnngs

Zwanym/i w tresci umowy ,Najemcy,

zwanymi w tresci Umowy facznie ,,Stronami”

§ 1.
Wynajmujacy odwiadcza, ze jest zarzgdea pozostajacej w zasobach Lasdw Panstwowych,
zabudowanej nieruchomosci Skarbu Pafistwa poloZone] W .......oo..vevnn e, (niewa migjscowosc),
dziatka nr...................ceceee., na ktorej znajduje sie  budynek mieszkalny

jednorodzinny/wiclorodzinny* i na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach reprezentuje Skarb Panstwa jako wlasciciela nieruchomosci.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem znajdujacy sie w przedmiotowym budynku

mieszkalnym lokal mieszkalny zwany dalej ,.lokalem™, polozony w................... (dokfadny
AEELY, BERIVE ..o vveressmnnesnsemess SIBRGAIHEY ST i S Besasns
<veeeene-0 tacznej powierzehni uzytkowej .......... m?,

Lokal wyposazony jest w instalacje wodno - kanalizacyjna, elektryczna, gazowa,
centralnego ogrzewania, ..........oocoenn..... (nalezy wymienié wszystkie instalacje) oraz urzgdzenia
............................. .(nalezy wymienié wszystkie ﬁrr.ty:lztnia}.

Najemca ma prawo do wylgcznego korzystania z przynaleznych do lokalu (prosze wymienic

wazystitie budynki 1 pomieszeaenia Waz % nUMErami MwentArZowym 1 powierhnimi)

do wspdlnego korzystania z klatek schodowych 1 .ciiieicicnee. (nalezy wymieni¢ pomieszczenia),

a takze do korzystania z pozostajacego w dyspozycji Wynajmujacego gruntu.



Lad

Lokal zostaje/zostal* przekazany Najemcy protokolem zdawczo-odbiorczym 2z dnia
eevennr., Stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, w kiérym okreslono jego

stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgeych sig w nim instalacji i urzgdzed.

Date okreslona w protokole zdawczo — odbiorezym uznaje si¢ za datg przekarzania Najemey

lokalu. Protokét zdawczo-odbiorczy, o ktorym mowa w ust. 5 stanowi podstawe do

dokonania rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu ninigjszej umowy.

Najemca o$wiadcza, 7e stan lokalu i przynaleznych pomieszczed jest mu znany i nie wnosi

zastrzezen do tego stanu.

W dniu zawarcia umowy do zamieszkania w lokalu z Najemca uprawnieni sg:

m e emd e saan e andbeaaens e adace  (TAlcEy wpisad imie | nazwisko)

Kazda zmiana w ilodci oséb zamieszkujacych wymaga pisemnego powiadomienia

Wynajmujgcego w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

§ 2.

7 tytutu najmu Najemca bedzie uiszezaé na rzecz Wynajmujacego miesigezny czynsz w

faczne] kwocie .oovvveveevveveennonen.n. (Stownie: ... ), 2wany dalej czynszem,

ktory obejmuje:

1) czynsz za powierzchni uzytkowa lokalu w kwocie ............. za Im?® co stanowi lgcznie
.2k

2) czynsz 7a pomieszczenia gospodarcze wediug ponizszego wyliczenia:

a) za budynck gospodarczy/czesé budynku gospodarczego®, nrinw. ............ W kwocie
veeeien-Za 1 m?, co stanowi lacznie. ... 71,

b) za budynek gospodarczy/czesé budynku gospodarczego®. nr inw. ... W
kwocie ...i.ii.ooza 1 m3, co stanowi 1acznie ... zi,

¢) za garaz w kwocie........ za 1 m?, co stanowi lgeznie................L2 L

Czynsz nie obejmuje oplat eksploatacyjnych, wynikajacych z korzystania z lokalu, o ktérych
mowa w § 3.

Czynsz Najemeca bedzie uiszczaé z gbry za kazdy miesiac w terminie do 10. dnia miesigea
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr ............ooeeeenn.... lub gotowka w
kasie Wynajmujacego.

W przypadku zwloki w zaplacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do czynszu
odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki w zaplacie.

Platno$ci dokonywane przez Najemce begda rozliczane w nastepujacej kolejnosci: odsetki,



czynsz, pozostate oplaty.
W gospodarczo uzasadnionych wypadkach Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzieé
wysokod¢  czynszu  dotychezasowego, z  zachowaniem 3 miesigcznego  okresu
wypowiedzenia.
- Za zaplatg czynszu i oplat eksploatacyjnych odpowiadajg solidarnie z Najemca osoby
peinoletnie stale z nim zamicszkujace.

§ 3.
Najemca zobowigzuje sig do ponoszenia oplat eksploatacyinych wynikajgcych z korzystania
z lokalu, a w szezegdlnodei oplat za dostawy energil, gazu, wody oraz odbidr sciekow,
odpadéw i nieczystosci cieklych, oplat telefonicznych i internetowych a takze
........................ bezposrednio na rzecz dostawedw ww. ustug w terminach i na warunkach
okreslonych przez dostawcee.
Najemca zobowiazuje sie zawrzed/zawart* umowy bezposrednio z dostawcami ww. ushug,
w terminie 7 dni od dnia przekazania lokalu.
W przypadku nie zawarcia lub rozwiazania przez Najemcg umdw, o ktérvch mowa w ust, 2
oplaty eksploatacyjne zostana rozliczone wedtug wskazan licznika, przy uwzglednieniu
ilosci 0sob zamieszkujacych w lokalu, powierzchni lokalu i pomieszezen gospodarczych
oraz udziatu w czgsciach wspdlnych.
Najemca zobowigzuje sie zaplacié oplaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3 w

terminie 14 dni od wystawienia faktury.

§ 4.

. Najemca zobowiazuje sie wykorzystywac lokal wytacznie na cele mieszkaniowe.

Najemca zobowiazuje sie uzywaé lokal z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywaé lokal we wladciwym stanie techniczonym 1 higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.

Najemca zobowigzuje si¢ dbaé i chronié przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspélnego uzytku, jak np. klatki schodowe, Korytarze, pomieszczenia
zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowiazujacego porzadku domowego, zasad
p-poz, oraz zwyczajowo preyjetych zasad wspdlnego zamieszkiwania.

. Najemca zobowigzuje si¢ nie dokonywaé zmian naruszajacych substancje lokalu.

Najemca moze dokonaé w lokalu adaptacji i ulepszen  tylko za zgoda
Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposdb rozliczed z tego tytulu,
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji lokalu wynikle wskutek

!



nonmalnego zuzycia.
8. Najemca nie ma prawa odda¢ osobie trzeciej do bezplatmego uzywania albo w najem lub
podnajem czesci lub calodci lokalu, a takze prezynaleznych pomieszezefi i budynkow

gospodarczych.
§ 5.

Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia nakladéw na zajmowany lokal oraz na pomieszczenia
preynalezne i budynki gospodarcze.
W szezegdlnodei Najemca jest zobowigzany do naprawy i konserwacji:
1. podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych;
2. okien 1 drewi;

3. whudowanych mebli, facznie z ich wymiana;

4. trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposaZony, facznie z ich wymiana;

5. osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elekiryezne), z wylaczeniem wymiany przewoddw oraz
osprzetu anteny zhiorcze);

6. piecoéw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

7. etatowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na

koszt wynajmujacego, takie jego wymiana;
8. przewoddw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym

niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

=

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynalesznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw dcian i sufitdw,
b) malowanie drzwi i okien, wbhudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzeweczych;
1. pomieszczefi przynaleznych i budynkow gospodarczych w takim zakresie aby zapewnic ich
utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
§ 6.

1. Obowiazki w zakresic konserwacji, napraw 1 utrzymania lokalu, pomieszczen
przynaleznych oraz budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, a nie wymienione w § 5,
obcigzaja Wynajmujacego.

2. Do napraw, o ktorych mowa w § 5 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na usuwaniu usterek

wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzgdeen 1 materialéw budowlanych oraz
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neralnych remontdw i ........ccoeiiccccinnnnennn, ktre obeigzaja Wynajmujacego.
zeh przy przekazaniu lokalu lub w czasie trwania umowy okaze si¢ potrzeba dickonania
praw, ktore obcigzg Wynajmujacego, Najemca powinien zawiadomié go o Lym
zzwlocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistnialy szkode.
iprawy i odnawianie lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkow moga byé
vkonywane po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
szty napraw szkod w lokalu, pomieszezeniach przynaleznych, budynkach gospodarczych
az pomieszezeniach wspblnych powstale z preyezyn lezacych po stronie Najemey lub jego
mownikow obcigiajg Najemce.
ynajmujacy zobowiazuje si¢ do:
a) zapewnienia sprawnego dzialania istnigjacych w budynku ( poza lokalem) urzadzen
technicznych, umozliwiajacyeh Najemcy korzystanie z lokalu,
b) utrzymywania w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczenia 1 urzadzenia
budynku stuzace do wspolnego uzytku mieszkafcow oraz otoczenie budynk u,
¢) terminowego dokonywania obecigzajacych go napraw,
d) dokonywania napraw oraz wymiany instalacji i urzadzen technicznych w zakresie

nieobcigzajgcym Najemcy.

§7.

jemeca jest obowiazany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepnié lokal
ynajmujacemu w celu dokonania:

okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania w lokalu,

za Najemce obciaZajgeych go niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 5, jezeli
Najemca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.
zli lokal wymaga wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujacego, Wynajmujacy
iadamia Najemce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a T™Najemca
obowigzany udostepnic mu lokal w celu dokonania napraw. Po zakonczenin napraw
1jmujacy jest obowigzany pozostawié lokal lub jego czesé w stanie w jakim znajdowalo
v chwili udostgpnienia.
izie koniecznosci natychmiastowego usunigcia awarii gmﬁcej bezposrednim pows staniem
znych szkéd w  budynku lub lokalu, Najemca jest zobowiazany na Zadanie
ijmujacego do ich niezwlocznego udostgpnienia. Jezeli Najemca odmawia udostgpnienia
est nicobecny, Wynajmujacy ma prawo wejsé do lokalu Iub budynku, w razie potrzeby, w

:nosei wlasciwych organdw.



