UCHWALA NR XXXIX/213/17
RADY GMINY SZCZANIEC

dnia 1 marca 2017r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016 poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2016 poz. 1610). uchwala sie:

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczaniec
na lata 2017 — 2022.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy objety niniejszym programem tworzag lokale
potozone w budynkach stanowigcych wiasnosé gminy i we wspélnotach mieszkaniowych
z udziatem gminy w miejscowos$ciach:

1) Brudzewo Nr 22, lokal o pow. 54m?,
2) Smardzewo Nr 11A, lokal nr D4 0 pow.68,50m?,
3) KoZzminek Nr 33:

a) lokal nr 1 o pow. 41,02 m?,

b) lokal nr 2 o pow. 26,25 m?,

c) lokal nr 3 o pow. 52,91 m?,

d) lokal nr 4 o pow. 69,99 m2,
4) Szczaniec Nr 190:

a) lokalnr 1 o pow. 59,00 m?,

b) lokal nr 2 o pow. 53,39 m?

c) lokal nr 3 o pow. 56,63 m?,

d) lokal nr 4 o pow. 44,71 m?

2.Gmina nie planuje zwiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe
nowych mieszkan.

3. Gmina nie dysponuije lokalami socjalnymi.

4. Lokale tworzgce mieszkaniowy zaséb gminy mieszczg sie w budynkach
0 zroznicowanym wieku i konstrukgji. Lokale mieszkalne sg w dobrym stanie technicznym
i nie wymagajg remontéw kapitalnych. Lokale mieszkalne moga jedynie wymagaé napraw
biezacych.

5. Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjng i ogrzewanie.

§ 2. 1. W celu podwyzszenia stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego
zasobu mieszkaniowego a takze utrzymania ich w dobrym stanie technicznym planuje sie
w latach 2017 — 2022 wykonywanie biezacych napraw.

2. W pierwszej kolejnosci przeprowadzane beda remonty wynikajgce z wymogow
bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. Coroczne plany remontowe ustalane bedg w oparciu o zgtoszenia najemcow
w zaleznosci od zgromadzonych $rodkéw finansowych.

§ 3. Lokale mieszkalne znajdujace sie w zasobie gminy mogg by¢ sprzedawane
najemcom posiadajgcym umowe.

§ 4. 1. Polityka czynszowa w latach 2017 — 2022 zmierzac bedzie do:
1) utrzymania w mieszkaniowym zasobie gminy réznorodnych kategorii czynszdow
| zréznicowanych stawek odzwierciedlajacych walory uzytkowe mieszkan,



2) wzrostu stawek czynszu do poziomu pozwalajgcego na pokrycie kosztow biezgcej
eksploatacji oraz remontdw i modernizacji budynkéw z gminnymi mieszkaniami.

2. Przychody z tytutu czynszéw za gminne lokale mieszkalne sg przeznaczone na
utrzymanie i poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

3. W celu stopniowego urealnienia wysokoéci optat czynszowych w odniesieniu do
wystepujgcych kosztéw eksploatacyjnych mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach
realizowania programu przewiduje sie staly wzrost stawki bazowe] czynszu minimalnie
o przewidywang inflacje roczng z tym, ze stawka bazowa czynszu osiggnieta w kolejnych
latach nie moze przekracza¢ 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

4. Stawke bazowag czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych lub inne optaty za uzywanie lokalu ustala Wojt w drodze zarzadzenia na
podstawie postanowien ninigjszej uchwaty.

5. Czynsz najmu ustala sie wediug stawki podstawowej (bazowej) z 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych warto$é uzytkowa
lokalu, majgcych wptyw na wymiar czynszu.

6. Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu z tytutu wyposazenia budynku i lokalu
w urzgdzenia techniczne i instalacje tj. braku instalacji centralnego ogrzewania zasilanego
z kottowni centralnej — 20 %.

7. Najemca poza optatg czynszu ponosi koszty optat niezaleznych od wtasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. zuzytych dla witasnych potrzeb skiadnikéw
energetycznych i ustug np. energia elektryczna, energia cieplna, gaz, woda i inne
swiadczenia w szczegdlnosci za odbiér nieczystosci statych i ptynnych.

8. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym
zasobie gminy moze by¢ dokonywane nie czesciej niz raz w roku.

9. Najemcom lokali mieszkalnych udziela sie pomocy w sptacie wymagalnych
zobowigzan wobec gminy z tytutu czynszu najmu poprzez umarzanie naleznoéci, odraczania
terminu ich ptatnosci lub roztozenie naleznosci na raty.

10. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy zobowigzane sg niezwlocznie opréznié
i przekazaé lokal wynajmujgcemu.

§ 5. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wojt przy pomocy
Urzedu Gminy. W urzedzie prowadzi si¢ dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstuga
finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznoéci z tytutu najmu. Zarzadzanie budynkiem
stanowigcym wiasno$¢ wspdlnoty mieszkaniowej wykonywane jest przez zarzadce
nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wtasnoéci lokali

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Programu bedg srodki przewidziane w budzecie gminy oraz wptywy uzyskane z czynszéw.

§ 7. Wysokos¢ wydatkéw na remonty w latach objetych planem uzalezniona
bedzie od biezgcych potrzeb oraz zgromadzonych $rodkdw finansowych.

§ 8. 1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie
technicznym beda wykonywane biezace remonty.

2. Nie przewiduje sie mozliwosci zamiany lokali zwigzanymi z remontami
budynkow czy lokali.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szczaniec.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Przewodniczaca Rady Gminy

J) Wiestawd-Sienkowska



