Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w inwestycyjnych w obrebie geodezyjnym Myszecin, w rejonie autostrady A2

Niniejsza uchwata jest realizacjg polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu pozwoli przygotowaé tereny inwestycyjne w obrebie
Myszecin, ktore beda zrodtem wpltywow dla budzetu gminy, a takze dadza miejsca pracy mieszkancom.
Obowigzujace plany miejscowe: Obszar objgty jest w przewazajacej czgsSci miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Rady Gminy Szczaniec Nr XVII/114/96 z dnia
20.06.1996 r., opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Zielonogorskiego, Nr 13/96 z dnia 5.08.1996 r. W
obrebie terenu oznaczonego symbolem 2.13PSB, U, KS i 2.14PS,B,UKS o funkcji ,,produkecyjno-
technicznej, z dopuszczeniem innych funkcji nie stwarzajacych wzajemnych uciazliwosci.” Z uwagi na
fakt, iz obowiazujacy plan miejscowy byt sporzadzany i uchwalony po rzadami innej ustawy, uznaje si¢ za
zasadne opracowanie nowego planu miejscowego stosownie do wymogdéw obowigzujacej ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie uwzglgdniono réowniez
istniejace zagospodarowanie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —~wymagania fadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendéw, zasad
zabudowy 1 ksztaltowania terenu, w tym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy,
wysoko$ci zabudowy i uksztaltowania dachow. Ustalenia te zawarte zostaly W czegséci tekstowej i
graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
Dobér przeznaczen ustalonych w planach zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego i
ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego
kierunki rozwoju obszarow.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby spetniaty
wymogi zakladanych funkcji.

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly speinione przez ustalenie wskaznikow
obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej, a takze inne ustalenia par. 7. Obszar planu byt
przeznaczony na cele nierolnicze w obowigzujgcym planie miejscowym.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - zostato
spelnione w szczegodlnosci przez ustalenia §8. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okre$lono w §1 ust.
2 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostato spelnione w szczegolnosci poprzez dobor przeznaczen w terenach, a
takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa umozliwiajacych prawidtows dostgpnos¢ terenow dla osob niepetnosprawnych. W planie
ustalono rowniez zakaz usytuowania zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej oraz zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za
wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.
zakazy powyzsze podyktowane byly m.inn. sgsiedztwem przebiegu drogi krajowej 92 i autostrady A2;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.



7) prawa whasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwickszym mozliwym poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejagcych podzialdéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnosé
zapiséw planu z wlasciwos$cia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — w obszarze planu wystgpuja drogi publiczne, ktore zostaly
usankcjonowane w ustaleniach. Planowany jest rowniez przebieg nowej drogi publicznej i poszerzenie
istniejacej drogi zbiorczej. Przeznaczenie terenu pod zabudowg realizuje rowniez cel zapisany w
Studium uwarunkowan, pozwoli réwniez na poszerzenie rynku pracy i stworzenie oferty inwestycyjnej,
co bedzie korzystne dla catej jednostki samorzadu terytorialnego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogtly
by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi; W obszarze planu wystepuje istn. sie¢ przesylowa —
110kV;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktdre zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o
przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety zadne wnioski ze strony spoteczenstwa.
Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢
udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w
prasie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 05.09.2022r. do 27.09.2022r. roku. W trakcie
wylozenia, w siedzibie Urzgdu Gminy, w dniu 22.09.2022r. roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktorg ......................
zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu
MIiejSCOWEQO .......vvvnvenen wplynely uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelienie wymogoéw przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu
miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w
ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata
przygotowana rowniez prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu
planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza



zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku zaplanowania nowego
uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenéw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng istniejacego i planowanego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog. Zlokalizowanie zabudowy w sposob
skoncentrowany ulatwia rowniez pozniejsza organizacj¢ ruchu oraz przejazd Srodkoéw transportu
publicznego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — w
obszarze planu nie przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystéw - zostalo spelnione w wyniku rozplanowania prawidlowego uktadu komunikacyjnego o
szerokos$ciach drog zapewniajacych mozliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenéw pod zabudowe
kubaturowg i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynneyj;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktéorej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy. Gmina Szczaniec nie posiada uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego. Prace nad takim powinny zosta¢ podjete w tej kadencji Rady Gminy. Opracowanie

przedmiotowego planu bylo spowodowane wnioskiem Inwestora oraz potrzeba dostosowania dokumentu
obowigzujacego planu do aktualnych potrzeb, stanu istniejacego, a takze wymagan ustawowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finansow publicznych wykonany dla

przedmiotowego planu jest dla budzetu gminy korzystny i przewiduje wzrost rocznych dochodow

podatkowych od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Co prawda istnieje potrzeba zmian

w uktadzie drogowym, niemniej jednak zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.) budowa lub przebudowa drog

publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwziecia.



