UCHWALA NR XLVI/158/22
RADY GMINY SZCZANIEC

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw inwestycyjnych
w obrebie geodezyjnym Myszecin, w rejonie autostrady A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022
poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art.3ust. liart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r., poz. 503 z pézn. zm.) w zwiazku z uchwalg Nr
XXIX/80/21 Rady Gminy Szczaniec zdnia 25 marca 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw inwestycyjnych w obrebie geodezyjnym
Myszgcin, w rejonie autostrady A2, Rada Gminy Szczaniec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw inwestycyjnych
w obrgbie geodezyjnym Myszgcin, w rejonie autostrady A2, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 90,4 ha, w granicach przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly. Stwierdza sig, ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczaniec, uchwalonego uchwatg nr XXV/143/2005 z dnia 23 lutego
2005r.

2. W planie nie ustala si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw goémiczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa ze wzgledu na brak takich terenéw
i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca cze$é terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz wskazanych w ustaleniach dla terenu czgsei
nadziemnych budowli;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowlg, w tym
w szezegOlnosci parking terenowy otwarty, a takze czgsci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone
do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumieé szczelne bezodplywowe zbiomiki na
sciekl bytowe, urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze
obiekty z nimi zwigzane;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumieé, urzadzenia stuzgce do magazynowania
waod, ujgcia wody, pompownie wdd, hydrofornie, urzadzenia regulujgce cignienie wody, a takze obiekty
Z nimi zwigzane;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwiazany z danym przeznaczeniem,
uzupelniajgey jego funkcje;

0) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkéw, okreslona w przepisach odrgbnych
w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego;



7) przeznaczenie—nalezy przez to rozumie¢ funkeje terenu identyfikowang przez obiekty z przeznaczern terenu,
ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe— nalezy przez to rozumiec czes¢ przeznaczenia terenu, ktora musi dominowaé
na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace— nalezy przez to rozumieé czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzgdzenia monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zafgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsce wskazania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych;
6) wymiarowanie linii zabudowy;
7) granice, obszar 1 numer stanowiska archeologicznego;

8) przebieg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV  z pasem
technologicznym;

9) przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia 15kV  z pasem
technologicznym;

10) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadaf wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaly.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako :

1) bazy budowlane i sprz¢towe - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw do
przechowywania ikonserwacji maszyn i sprzgtu oraz obiektéw firm ibaz budowlanych, obiektéw do
przetwarzania materialéw budowlanych i gruzu wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) biura - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga
nieruchomosci, wynajgciem specjalistow, badaniami; dzialalnoscig zwiazang z prowadzeniem interesow:
dziatalnoscig prawnicza, rachunkowoscig, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnoscia firm
pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscig biur i agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi
przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzgdéw wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych
z posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sig obstuga
finansowg w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi
z ubezpieczeniami 1 funduszami emerytalno-rentowymi wraz z obiektami towarzyszacymi;



4) gastronomia irozrywka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje restauraci,
kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placéwek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne, wraz z obiektami towarzyszacymi;

5) handel detaliczny malopowierzehniowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektéw stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? wraz z obicktami towarzyszacymi, z wylgczeniem stacji paliw;

6) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw stuzacych do
sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

7) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje placow,
komunikacji zakladowej, ciagdw pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, ciggéw rowerowych, obiektéw do
parkowania wraz z obiektami towarzyszgcymi;

8) infrastruktura techniezna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, infrastruktury telekomunikacyjnej, obiektéw i obszaréw retencji i zagospodarowania wod
opadowych, lokalnych kottowni wraz z obiektami towarzyszacymi;

9) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow,
w ktorych prowadzone jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupelniajace, wtym kursy iszkolenia, oraz
dziatalnos¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow wystawienniczo-targowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

11) obsluga i naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
stuzgcych obstudze samochodéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju oraz
obiekty shuzace naprawie samochoddw, salony samochodowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, obiekty kongresowe i konferencyjne, wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) produkcja - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej oraz przetworstwa przemystowego, przetworstwa rolno —
spozywczego, rzemiosla produkcyjnego, drobnej wytwdrczosci, w tym wytwarzanie energii elektrycznej,
wraz z obiektami towarzyszacymi;

14) produkeja drobna - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich obiektéw
o powierzchni uzytkowej do 200 m? zwigzanych zprowadzeniem dzialalnosci wytworczej, takie jak
piekarnie, lodziamie, cukiernie, zaktady poligraficzne itym podobne, w tym obiekty przystosowane do
przyjmowania klientdw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) transport, logistyka i magazyny- nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z przewozem, magazynowaniem i spedycjg, materialéw iproduktéw, obiekty shizace do
przeladunku towaréw, skladowania, sortowania, konfekcjonowania atakze kompleks obiektéw do
przechowywania, konserwacji i wynajmu pojazdéw mechanicznych wraz z obiektami towarzyszacymi;

16) obsluga ludnosci i firm — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje punktéw ustug
[ryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutdw uzytku osobistego 1 uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, faZnie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ushig szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filméw wraz z obiektami towarzyszacymi;

17) zielen urzadzona- nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje zieleni parkowej, skwerdéw, placéw
zabaw wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:



1) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie
budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dla dzialek infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia dla terendw, dotyczace:
a) udziatlu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
by¢ wigkszy niz 40m, przy czym nie dotyczy to budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) maksymalna wysokosé¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
nie dotyczy to budowli infrastruktury telekomunikacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miescié¢ sie w przedziale od 60°do 140°:
2) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, ustala sie pas
technologiczny o szerokosci 22 m - po 11 m od osi linii w obu kierunkach, w obrebie ktérego obowiazuje:
a) ograniczenia w sytuowaniu obiektéw budowlanych, w tym przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt

ludzi oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci,
przepisami w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

b)'zakaz sadzenia roslin, dorastajacych do wysokosci powyzej 3m oraz zakaz sytuowania budowli
0 wysokosci powyzej 3m,

¢) zapewnienic dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzér techniczny
oraz ich remont lub przebudowe;

2)dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, ustala sie¢ pas
technologiczny o szerokosci 14 m - po 7m od osi linii w obu kierunkach, w obrebie ktérego obowiazuje:

a) ograniczenia w sytuowaniu obiektéw budowlanych, w tym przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci,
przepisami w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

b) zakaz sadzenia roslin, dorastajacych do wysokosci powyzej 3m,

¢) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzgdzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzér techniczny
oraz ich remont lub przebudowe;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w pkt 2;

wytworzonych w wyniku wiasnej dzialalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania iprzetwarzania odpadéw za wyjgtkiem odpadéw

5) nie dopuszcza sig¢ sytuowania zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego ustala
sig:
1) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw, pokazane na rysunku
planu:



a) Myszgcin AZP 54-15/3 — cmentarzysko tuzyckich pol popielnicowych z epoki brazu, cmentarzysko
z okresu wptywow rzymskich, slad osadniczy z okresu pradziejéw, slad osadniczy z okresu wczesnego
$redniowiecza,

b) Myszgcin AZP 54-15/28 — slad osadniczy z okresu mezolitu, relikty osady tuzyckich pél popielnicowych,
relikty osady z okresu nowozytnosci,

¢) Myszgein  AZP 54-15/32 — punkt osadniczy zepoki kamienia, punkt osadniczy tuzyckich pél
popielnicowych,

d) Myszecin AZP 54-15/33 — punkt osadniczy tuzyckich pél popielnicowych, punkt osadniczy datowany na
okres nowozytnosci;

2) ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wskazang na rysunku planu;

3) W obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt 2 oraz w obrebie, wskazanych na rysunku planu, chronionych
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w obszarze planu wystepuje istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV:
w zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu w obszarze pasa technologicznego, pokazanego na
rysunku planu obowigzujg ustalenia §7;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sig rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

3) w obszarze planu wystepuje istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV;
w zakresie ograniczef w zabudowie i zagospodarowaniu w obszarze pasa technologicznego, pokazanego na
rysunku planu obowiazuja ustalenia §7;

4) zaopatrzenie w wodg dopuszcza sie z sieci wodociagowej lub z uje¢ wiasnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
a) odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej,
b) odprowadzenie do rowow otwartych,

c) zastosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu woéd — w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

7) odprowadzenie sciekow komunalnych dopuszcza sig siecig kanalizacji sanitarnej lub za pomocy rozwiazan
indywidualnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepla, tradycyjnych i opartych na zrédlach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) zbiorikéw na gaz,
¢) stacji regazyfikacji LNG;
10) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) ze zrédet odnawialnych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

11) nowe sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wylgcznie jako podziemne, przy czym dopuszcza sig remonty
i przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych w formie napowietrznej z zastrzezeniem zachowania
oddzialywania linii w granicach wskazanego pasa technologicznego;



12) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

13) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, dopuszcza si¢ budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb idopuszcza si¢ takze obshige z sieci
bezprzewodowej;

14) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
1 innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) system komunikacji tworzg drogi publiczne: klasy dojazdowej 7KDD, klasy lokalnej 6KDL, klasy zbiorczej
5KDZ, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 4KDGP, autostrady 2KSA/KDA i 3KDA oraz uzupehiajgco
drog wewnetrznych SKDW 1 9KDW;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie, komunikacji wewnetrznej zakladowe;;
3) Dojazd do terenu;

a) IP-U/1 1 1PU/2 ustala sig od drég 7KDD i SKDW, ktore beda potaczone z drogg 6KDL i wlaczone do
drogi 4KDGP poprzez skrzyzowanie z droga gminng, znajdujaca sie poza obszarem planu,

b) 1P-U/3 ustala si¢ od drogi SKDZ oraz 9KDW,
3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

1) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla biur, finanséw, handlu detalicznego malopowierzchniowego, co najmniej 3 miejsca parkingowe na
100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla gastronomii i rozrywki co najmniej 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc do konsumpc;ji,
¢) dla obshugi turystyki, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje,

d) dla obstugi i naprawy pojazdéw, co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze, lub
1 miejsce parkingowe na 100m* powierzchni uzytkowej,

¢) dla obstugi ludnosci i firm, obiektéw ksztalcenia dodatkowego co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) dla stacji paliw, co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej,
] g P ¥t

g) dla obiektow wystawienniczo-targowych, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 500m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla handlu hurtowego, baz budowlanych i sprzgtowych, transportu, logistyki i magazynéw, produkciji
drobnej oraz produkcji, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 5 stanowisk pracy;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows, w ilosci nie mniejszej niz zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

3)do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, oktérych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktérych mowa
w pkt 2;

4) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 1 12 na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny: 2KSA/KDA, 3KDA, 4KDGP, SKDZ, 6KDL, 7KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na
realizacjg inwestycji celu publicznego;

2) na terenach o ktérych mowa w pkt 1:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nie dopuszcza sig tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;



3) linie rozgraniczajace terendow oznaczonych symbolami: 2KSA/KDA, 3KDA, 4KDGP sg granicami terendéw
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

4) linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych symbolami: 5SKDZ, 6KDL, 7KDD sa granicami terenéw celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreéla si¢ na
30%.

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy przemystowej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P-
U/1, 1P-U/2 i 1P-U/3 ustala sie:

1} jako przeznaczenie podstawowe:
a) bazy budowlane i sprzgtowe,
b) biura,
c) finanse;
d) gastronomia i rozrywka,
e) handel detaliczny matopowierzchniowy,
f) handel hurtowy,
g) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
h) obiekty wystawienniczo-targowe,
1) obshuga i naprawa pojazddw,
1) obstuga turystyki,
k) produkeja drobna,
1) produkcja z zastrzezeniem ust. 2,
m) stacje paliw,
n) transport, logistyka i magazyny,
0) obstuga ludnoéci i firm;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Produkcje energii elektrycznej dopuszeza si¢ wylgeznie ze zrodel odnawialnych, za pomocy technologii
fotowoltaicznej - ogniw fotowoltaicznych i nastepujace ustalenia:

1) moc zainstalowana urzadzen wolnostojgcych nie moze przekraczaé S00kW;
2) nie ustala si¢ ograniczef mocy zainstalowanej urzadzen innych niz wolnostojace.

3. W przypadku sytuowania na terenie funkcji wrazliwych na halas, wskazanych w przepisach odrgbnych,
ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od 10 do 38m od linii rozgraniczajacych terendéw, zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg rowniez ograniczenia terenu dla usytuowania
paneli fotowoltaicznych oraz wiat;

2) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%:



4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 6,0;
5) wysokosé budynkow, nie moze przekraczaé 40m;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne.

§ 13. 1. Dla terenu obiektéw Obwodu Utrzymania Autostrady, docelowo wezla autostradowego ze stacja
poboru oplat, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KSA/KDA ustala sie przeznaczenie:

1) drogi publiczne - wezel autostradowy ze stacja poboru opfat;
2) obiekty obwodu utrzymania autostrady;

3) infrastruktura drogowa;

4) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ do 100%;

3) nie ustala si¢ obowigzku usytuowania powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 3,0;
5) wysokos¢ budynkow, nie moze przekraczaé 20m;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne.
§ 14. 1. Dla terenu autostrady, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDA ustala sie przeznaczenie;
1) podstawowe — drogi publiczne - teren autostrady A2;
2) uzupelniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje droga klasy autostrada;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach ewidencyjnych.

§ 15. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4KDGP ustala si¢ przeznaczenie:

1} pedstawowe — drogi publiczne - droga krajowa nr 92;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,96m.

§ 16. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDZ ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi publiczne;
2) uzupehniajgce - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje droga klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m.



§ 17. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDL ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi publiczne;
2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje droga klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 27,54m.

§ 18. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi publiczne;
2) uzupelniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje droga klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0m.

§ 19. 1. Dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDW i 9KDW ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uz.upehliajqce :

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze,

c) ciggi pieszo-rowerowe,

d) migjsca postojowe.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczaniec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI/158/22
Rady Gminy Szczaniec

z dnia 26 pazdziernika 2022 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagl na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
inwestycyjnych w obrebie geodezyjnym Myszecin, w rejonie autostrady A2 rozstrzygniecia
w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI/158/22

Rady Gminy Szczaniec

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkéw
zewngtrznych, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVI/158/22
Rady Gminy Szczaniec
z dnia 26 pazdziernika 2022 r,

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu w ikone



Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest realizacjg polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu pozwoli lepiej przygotowad tereny inwestycyjne
w obrgbie Myszgein, ktére bedg zrodtem wplywow dla budzetu gminy, atakze dadzg miejsca pracy
mieszkancom. Obowigzujace plany miejscowe: Obszar objety jest w przewazajgcej czesci miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwalg Rady Gminy Szczaniec Nr XVII/114/96
z dnia 20.06.1996 r., opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Zielonogorskiego, Nr 13/96 z dnia 5.08.1996 r.
W obrebie terenu oznaczonego symbolem 2.13PSB, U, KS 1i2.14PS,B,UKS o funkcji ,,produkcyjno-
technicznej, z dopuszczeniem innych funkcji nie stwarzajacych wzajemnych ucigzliwos$ci.” Z uwagi na fakt,
iz obowigzujacy plan miejscowy byl sporzadzany iuchwalony po rzadami innej ustawy, zasadne byto
opracowanie nowego planu miejscowego stosownie do wymogdw obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie uwzgledniono réwniez istniejace
zagospodarowanie. W projekcie planu uwzgledniono droge krajowg 92, zgodnie z jej zasiegiem wlasnosci,
zasigg autostrady A2 oraz wzniesione obiekty obwodu utrzymania autostrady. W odniesieniu do
obowigzujacego wezesniej planu miejscowego doprecyzowane zostaly zasady obstugi komunikacyjnej,
zgodnie zobecnymi wymogami, atakze doprecyzowano ustalenia dotyczgce wyznaczonych terenow
inwestycyjnych, zgodnie z obowiazujacymi standardami.

1.Sposdb realizacji wymogéw wynikajaeych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajgce na uwzglednieniu:

I)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania fadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenéw, zasad zabudowy
i ksztaftowania terenu, w tym w szczegoélnosei ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztattowania dachéw. Ustalenia te zawarte zostaly w czedci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych w planach
zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego iustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszaréw.

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczgce obiektow architektonicznych w taki sposdb, aby spetialy wymogi
zakfadanych funkcji.

3)wymagan ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione przez ustalenie wskaznikéw obowigzujacej
powierzchni biologicznie czynnej, a takze inne ustalenia par. 7. Z uwagi na fakt, iz obszar planu byt od 1996r.
przeznaczony na cele nierolnicze w obowigzujgcym planie miejscowym, nie byto koniecznosci wystepowania
0 zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W obszarze planu nie wystepuja
grunty lesne.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - zostalo
spelnione w szczegdlnosci przez ustalenia §8. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspolczesnej, ze wzglgdu na brak takich débr kultury, co okreslono w §1
ust. 2 uchwaty;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez dobdr przeznaczen w terenach, a takze
poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
umozliwiajgcych prawidlowa dostgpnosé terendw dla 0sob niepelnosprawnych. W planie ustalono réwniez
zakaz usytuowania zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
oraz zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodne;j z przeznaczeniem terenu. zakazy powyzsze podyktowane byly m.inn.
sasiedztwem przebiegu drogi krajowej 92 i autostrady A2;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegdlnosei poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie zustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego iobowiazujacego planu miejscowego, atakze ustalenie parametréw
zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlego wykorzystania terenu.



7)prawa wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wilasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodnosé zapiséw
planu z wlasciwoscig rzeczowg organdw;

9)potrzeb interesu publicznego — wobszarze planu wystepuja drogi publiczne, ktére zostaly
usankcjonowane w ustaleniach. Planowany jest réwniez przebieg nowej drogi publicznej i poszerzenie
1stniejgce]j drogi zbiorczej. Przeznaczenie terenu pod zabudowe realizuje rowniez cel zapisany w Studium
uwarunkowan, pozwoli réwniez na poszerzenie rynku pracy istworzenie oferty inwestycyjnej, co bedzie
korzystne dla catej jednostki samorzadu terytorialnego; Zachowano takze wytyczne i uzgodnienia zarzadcy
drogi krajowej, w stosunku do tej drogi.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosci sieci szerokopasmowych
— zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byé
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi; W obszarze planu wystepuje istn. sieé¢ przesylowa — 110kV,
ktora zostata pokazana na rysunku planu, wraz z ograniczeniami dla terendw;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwoéei skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystgpieniu
do- sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynely zadne wnioski ze strony spoteczefistwa. Po przygotowaniu
projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$é udziahi spoteczenstwa
w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktére zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu,
w dniach od 05.09.2022r. do 27.09.2022r. roku. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Gminy, w dniu
22.09.2022r. roku odbyla sig¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
migjscowego, na kiérg przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie
uwag, do projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelione poprzez stala
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spenione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.8posob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Speinienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajgce na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
I istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczefistwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana
rowniez prognoza oddzialywania planu na $rodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na
srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres
zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.



3.Spelnienie wymogéw okreSlonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku zaplanowania nowego uktadu
drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw,
warunkowane byto sasiedztwem i klasg techniczng istniejacego i planowanego ukladu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie zabudowy w sposdb skoncentrowany ulatwia
réwniez pozniejszg organizacje ruchu oraz przejazd srodkow transportu publicznego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkanicom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w obszarze
planu nie przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniowej;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych i rowerzystow
- zostato spetnione w wyniku rozplanowania prawidlowego ukiadu komunikacyjnego o szerokosciach drog
zapewniajgcych mozliwosé ich odpowiedniego wykorzystania;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terendow pod zabudowe kubaturows
1 zapewnienie wspolczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. Gmina Szczaniec nie posiada uchwaly w sprawie aktualnosei studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Prace nad takim powinny zostaé¢ podjete wtej kadencji Rady Gminy. Opracowanie
przedmiotowego planu bylo spowodowane wnioskiem Inwestora oraz potrzeba dostosowania dokumentu
obowigzujacego planu do aktualnych potrzeb, stanu istniejgcego, a takze wymagan ustawowych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finanséw publicznych wykonany dla
przedmiotowego planu jest dla budzetu gminy korzystny iprzewiduje wzrost rocznych dochodéw
podatkowych od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Co prawda istnieje potrzeba zmian
w uktadzie drogowym, niemniej jednak zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.) budowa lub przebudowa drdg
publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsigwziecia i moze byé
finansowana ze zrédet innych nich budzet gminy.



